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Załącznik nr 4 do SWZ 

 
 

PROJEKTOWANE POSTANOWIENIA PRZYSZŁEJ UMOWY 
 
zawarta w dniu ………………. w Bralinie pomiędzy:  
 
Gminą Bralin, 63-640 Bralin, ul. Rynek 3, NIP 619-19-45-067 reprezentowaną przez:  
Karola Wanzka – Wójta Gminy Bralin, przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy Bralin – Małgorzaty 
Burlikowskiej,  
zwaną w dalszej części umowy “ZAMAWIAJĄCYM”  
a  
firmą …………………… z siedzibą ……………………….; NIP ………………… wpisaną do 
Krajowego Rejestru Sądowego pod nr ……………………. reprezentowaną przez ……………………. 
zwaną dalej „WYKONAWCĄ”   
następującej treści: 
 

§ 1 
1. Zgodnie z wynikiem postępowania o udzielenie zamówienia Zamawiający zleca, a Wykonawca 

przyjmuje do wykonania zadanie inwestycyjne pn.: „Budowa ulicy Strażackiej w Bralinie”. 
2. Zakres przedmiotu umowy obejmuje: wykonanie robót budowlanych o których mowa w SWZ, 

obejmujących m.in.:  
 

a) budowę drogi wewnętrznej o nawierzchni bitumicznej szerokości 5,2 – 5,5 m i 3,5 m i dł. 383 
m, 
b) budowę zjazdów do działek z kostki betonowej, 
c) budowę kanalizacji deszczowej dn 250 o dł. 276 m 
d) wykonanie oznakowania pionowego drogi wewnętrznej, 
e) budowę linii oświetlenia ulicznego (m.in. 6 słupów i opraw oświetleniowych). 

 
3. Integralną część niniejszej umowy stanowi: dokumentacja projektowa, Specyfikacja Warunków 

Zamówienia, Oferta Wykonawcy oraz  złożone przez Wykonawcę: kosztorysy ofertowe robót 
budowlanych i harmonogram rzeczowo-finansowy. 

4. Określenie niektórych pojęć użytych w niniejszej umowie a nie określonych w ustawie Prawo 
zamówień publicznych: 
4.1. Roboty zaniechane to konieczność zaniechania wykonania robót objętych projektem 

budowlanym i kosztorysem ofertowym na skutek sytuacji niemożliwej wcześniej do 
przewidzenia w celu prawidłowego wykonania przedmiotu Umowy. 

4.2. Roboty zamienne to roboty do wykonania nie objęte kosztorysem ofertowym, lecz 
niewykraczające poza przedmiot zamówienia określony w CPV, wynikające z konieczności 
wykonania rozwiązań zamiennych w stosunku do przewidzianych w projekcie, o których 
mowa w art. 20 ust. 1 pkt 4b ustawy Prawo Budowlane. 

5. Realizacja przedmiotu umowy prowadzona będzie zgodnie z obowiązującymi przepisami, 
polskimi normami i zasadami wiedzy technicznej oraz z należytą starannością w ich 
wykonywaniu, bezpieczeństwem, dobrą jakością i właściwą organizacją. 

 

§ 2  
1. Obowiązki Zamawiającego: 

1.1. Przekazanie placu budowy w terminie do 7 dni od dnia podpisania umowy. 
1.2. Dokonanie odbiorów na zasadach określonych w § 9 niniejszej umowy. 
1.3. Zapewnienie bieżącego nadzoru inwestorskiego. 
1.4. Zapłata Wykonawcy wynagrodzenia w wysokości i na zasadach określonych w umowie. 
1.5. Współdziałanie z Wykonawcą w realizacji przedmiotu umowy. 
1.6. Dokonywanie akceptacji wzorów, materiałów, projektów. 
1.7. Udzielanie Wykonawcy niezbędnych pełnomocnictw. 

 
2. Obowiązki Wykonawcy: 

2.1. Wykonawca zobowiązany jest, przy ścisłej współpracy z inspektorem nadzoru 
inwestorskiego  działającym w imieniu i na rzecz Zamawiającego, do uzyskania pozwolenia na 
użytkowanie. 
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2.1.1. Wykonawca zobowiązuje się do geodezyjnego wytyczenia w terenie zakresu 
prowadzonych robót budowlanych i poinformowania Zamawiającego o wynikach tego 
wytyczenia po rozpoczęciu robót budowlanych 

2.2. Wykonawca w ramach wynagrodzenia określonego w ofercie zobowiązany jest do 
wykonania oznakowania oraz zabezpieczenia miejsc prowadzenia robót na czas ich 
realizacji oraz zapewnienia bezpiecznych dojść i przejazdów przez teren robót do 
prywatnych posesji. 

2.3. W ramach niniejszej umowy Wykonawca zobligowany jest do wykonania oraz zapewnienia: 
a) odwodnienia miejsca prowadzonych robót, 
b) zabezpieczenia przed zniszczeniem punktów osnowy geodezyjnej znajdujących się na 

terenie inwestycji, a w przypadku gdy ulegną zniszczeniu / uszkodzeniu Wykonawca 
zobowiązany będzie do ich odtworzenia na własny koszt, 

c) sprawnej organizacji i zagospodarowania zaplecza budowy, tj. zorganizowania zaplecza 
budowy i zaplecza socjalnego dla potrzeb własnych wraz z zabezpieczeniem dostawy 
mediów niezbędnych dla ich funkcjonowania (zapewnienie dostawy wody i energii 
elektrycznej, odprowadzenia nieczystości), 

d) zapewnienie zgodnych z przepisami prawa warunków bhp i ppoż., 
e) w przypadku korzystania z podwykonawców - koordynowania robót podwykonawców, 

ponosząc za nich pełną odpowiedzialność, 
f) zapewnienie nadzoru technicznego nad realizowanym zadaniem, nadzoru nad 

personelem w zakresie porządku i dyscypliny pracy, 
g) prawidłowego prowadzenia dokumentacji budowy, 
h) wymagania dotyczące robót – wszystkie prace winny być zrealizowane zgodnie 

z obowiązującymi przepisami, obowiązującymi normami, warunkami technicznymi i sztuką 
budowlaną, przepisami bhp, ppoż. z zaleceniami przedstawiciela Zamawiającego, oraz 
zgodnie z wymogami dokumentacji projektowej i wytycznymi niniejszej Specyfikacji, a 
także z pozostałymi załącznikami, 

i) Wykonawca zobowiązany jest do przywrócenia należytego stanu i porządku terenu 
budowy, a także (w razie z korzystania) dróg, nieruchomości, urządzeń, obiektów itp., 
które Wykonawca naruszył przy wykonywaniu przedmiotu zamówienia, 

j) Wykonawca jest zobowiązany do sporządzenia instrukcji użytkowania i obsługi 
zamontowanych urządzeń oraz do zapewnienia przeszkolenia pracowników 
Zamawiającego w zakresie obsługi i eksploatacji wszystkich urządzeń zamontowanych na 
terenie budowy. 

k) ustawienie tablicy informacyjnej budowy zgodnej z przepisami zawartymi w 
Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie dziennika budowy, montażu i rozbiórki 
tablicy informacyjnej oraz ogłoszenia zawierającego dane dotyczące bezpieczeństwa 
pracy i ochrony zdrowia (Dz.U.2021.2351 t.j. z dnia 2021.12.20), oraz dokonywanie 
stosownych zmian w treści tablicy, 

l) wykonanie i ustawienie tablicy informującej o fakcie dofinansowania budowy, zawierającej 
informacje o dofinansowaniu (wraz z oznaczeniami tego programu); zawierającej treść i 
znaki graficzne wskazane przez Zamawiającego, 

m) ogrodzenie i oznakowanie terenu budowy oraz odpowiednie oznakowanie 
i zabezpieczenie miejsc prowadzenia robót, wygrodzenie stref niebezpiecznych – zgodnie 
z obowiązującymi przepisami, 

n) uzyskanie zatwierdzenia materiałów budowlanych przed wbudowaniem, udzielanego 
przez inspektora nadzoru inwestorskiego oraz przekazywanie na bieżąco: dokumentów 
potwierdzających zgodność zastosowanych materiałów z polską lub europejską normą 
podpisanych przez Kierownika budowy, z adnotacją o miejscu wbudowania. W przypadku 
zamiaru zastosowania materiałów i urządzeń równoważnych dodatkowo wymagana jest 
akceptacja Projektanta, 

o) dostarczanie gwarancji producentów dla zamontowanych urządzeń i sprzętu, 
w przypadku, gdy gwarancja producenta jest dłuższa niż okres gwarancji i rękojmi, 

p) przeprowadzenie prób, pomiarów, sprawdzeń i odbiorów przewidzianych warunkami 
technicznymi wykonania i odbioru robót budowlano – montażowych, 

q) wykonanie na własny koszt odkrywki elementów robót budzących wątpliwość w celu 
sprawdzenia jakości ich wykonania, jeżeli wykonanie tych robót nie zostało zgłoszone do 
sprawdzenia przed ich zakryciem, 

r) dostarczenie, montaż, demontaż oraz wykorzystanie rusztowań, szalunków i wszelkiego 
rodzaju sprzętu, narzędzi i urządzeń koniecznych do użycia w celu wykonania przedmiotu 
umowy, 
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s) usunięcie poza teren budowy wszelkich urządzeń tymczasowych, zaplecza itp., po 
zakończeniu robót, 

t) przestrzegania jako wytwarzający odpady przepisów prawnych wynikających z ustawy z 
dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. 2025 r. poz. 647) oraz ustawy 
z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. 2023 r. poz. 1587 ze zm.). Wykonawca w 
trakcie realizacji przedmiotu umowy, ma obowiązek w pierwszej kolejności poddania 
odpadów budowlanych odzyskowi, a jeżeli z przyczyn technologicznych jest on 
niemożliwy lub nie jest uzasadniony z przyczyn ekologicznych lub ekonomicznych, to 
Wykonawca zobowiązany jest do przekazania powstałych odpadów do unieszkodliwienia. 
Wykonawca zobowiązany jest udokumentować Zamawiającemu sposób 
gospodarowania  tymi odpadami, jako warunek dokonania odbioru końcowego przedmiotu 
niniejszej umowy. 

2.4. W  trakcie realizacji niniejszej umowy Wykonawca bezzwłocznie ma obowiązek informowania 
Zamawiającego o szczególnych, prawdopodobnych, nie tylko o aktualnych ale i o przyszłych 
wydarzeniach  lub okolicznościach, które mogą niesprzyjająco wpłynąć na realizację umowy 
lub ją opóźnić. W tym wypadku, lub jeśli Zamawiający stwierdzi, iż harmonogram rzeczowo – 
finansowy nie odpowiada możliwemu do dotrzymania postępowi prac (zgodnego z przyjętym 
harmonogramem), Wykonawca ma obowiązek przedstawić nowy harmonogram 
uwzględniający stan faktyczny zaangażowania prac i uzgodnione z Zamawiającym nowe 
terminy wykonania i płatności. 

2.5. Zamawiający wymaga, aby roboty budowlane były wykonywane w sposób powodujący jak 
najmniejsze utrudnienia w funkcjonowaniu ruchu drogowego i pieszego, aż do zakończenia i 
odbioru ostatecznego robót. W celu bezkolizyjnego korzystania przez właścicieli posesji 
z wjazdów  i dojść do swoich posesji, Wykonawca na minimum 2 dni przed rozpoczęciem 
robót, doręczy pismo zawiadamiające właścicieli posesji w formie pisemnej (za 
potwierdzeniem przekazania informacji), o terminie i zakresie robót wykonywanych w tym 
czasie oraz w/w informację jest zobowiązany zamieścić w prasie lokalowej. Wjazdy drogowe 
nie mogą być wyłączone na czas dłuższy niż 3 dni. Wymaga się aby Wykonawca, na 
ciągach jezdnych i pieszych, układał robocze pomosty lub stosował metody wykonania 
pozwalające na ruch pieszy i zapewniające dojście do posesji. Wszelkie spory mogące 
wyniknąć z powstałej sytuacji będą rozstrzygane na indywidualnych spotkaniach, przy 
udziale przedstawicieli – Zamawiającego, Wykonawcy i właścicieli posesji.  
Tym samym Wykonawca będzie prowadził roboty zgodnie z opracowaną przez siebie 
i zatwierdzoną, organizacją ruchu drogowego na czas budowy. Do nieprzewidzianych, 
a wynikających z wprowadzonego sposobu przebudowy potrzeb lub związaną z technologią 
robót Wykonawca wykona, zatwierdzi i będzie aktualizował organizację ruchu drogowego na 
własny koszt, który należy ująć w wycenie robót. 

2.6. Załatwienie wszystkich formalności i kosztów związanych z wykonaniem przedmiotu umowy 
leży po stronie Wykonawcy robót. 

2.7. Wykonawca jest zobowiązany wykonać przedmiot umowy z materiałów własnych, 
zakupionych przez siebie i zgodnych z dokumentacją projektową. 

2.8. Wykonawca zobowiązany jest do usuwania w czasie 6 godzin od ujawnienia awarii lub 
powzięcia wiedzy przez Wykonawcę o awarii na istniejących urządzeniach wodociągowych 
wywołanych lub związanych z pracami Wykonawcy w sposób bezpośredni lub pośredni, w 
tym w szczególności nie zachowania szczególnej staranności i ostrożności w czasie 
prowadzenia robót w bezpośrednim sąsiedztwie istniejących urządzeń wodociągowych. 
Zamawiający zastrzega sobie prawo do zastępczego usunięcia awarii na koszt Wykonawcy 
w przypadku braku podjęcia robót związanych z usuwaniem awarii przez Wykonawcę w 
ciągu 3 godzin od powzięcia wiedzy o wystąpieniu awarii. 

2.9. Obsługa geodezyjna wraz z inwentaryzacją powykonawczą, opracowanie oraz uzgodnienie 
czasowej organizacji ruchu drogowego oraz koszty z tym związane leżą po stronie 
Wykonawcy robót. 

2.10. Koszty związane z zajęciem gruntów, tymczasową oraz stałą organizacją ruchu drogowego 
oraz koszty organizacji na czas prowadzenie robót budowlanych leżą po stronie wykonawcy 
robót. 

2.11. Kruszywo pozyskane przy korytowaniu będzie stanowić własność Zamawiającego. 
2.12. W trakcie prac Wykonawca jest zobowiązany do zapewnienia ciągłej dostawy wody, energii 

oraz odbiorów nieczystości ciekłych i umożliwienia odbioru nieczystości stałych – jeżeli prace 
Wykonawcy będą miały wpływ na zaburzenie prawidłowości zaopatrzenia w w/w 
dostawy/usługi. 

2.13. Koszt zabezpieczenia terenu robót musi być włączony w cenę oferty. 
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2.14. Do wykonania zamówienia Wykonawca zobowiązany jest użyć materiałów gwarantujących 
odpowiednią jakość, o parametrach technicznych i jakościowych odpowiadających 
właściwościom materiałów przyjętych w projekcie i dopuszczonych do stosowania. Przy 
wykonywaniu robót budowlanych Wykonawca zastosuje wyroby budowlane wprowadzone do 
obrotu zgodnie z zasadami określonymi w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach 
budowlanych (Dz.U.2021 r. poz.1213 t.j.) oraz w przepisach wykonawczych do tej ustawy. 

2.15. Wykonawca ma obowiązek posiadać w stosunku do użytych materiałów i urządzeń 
dokumenty potwierdzające pozwolenie na zastosowanie w budownictwie. 

2.16. Wykonawca przygotuje oraz złoży u Zamawiającego podczas odbioru końcowego robót 
(2 egz.: 1 egz. - oryginał, 1 egz. – kopia; w formie pisemnej, trwale spięte) dokumenty 
z realizacji przedmiotowej inwestycji, w tym m.in.: 
a) protokoły z badania materiałów, 
b) dokumenty potwierdzające jakość materiałów i urządzeń użytych do wykonania 

przedmiotu umowy, 
c) inne dokumenty zgromadzone w trakcie wykonywania przedmiotu zamówienia, 

a odnoszące się do jego realizacji, zwłaszcza rysunki ze zmianami naniesionymi  
w trakcie realizacji zadania, 

d) projekt powykonawczy, 
e) inwentaryzację geodezyjną powykonawczą 
f) pozostałe dokumenty niezbędne do uzyskania pozwolenia na użytkowanie obiektu. 
Wszystkie dokumenty o których mowa powyżej (lit. a-f) mają być uporządkowane. 

2.17. Podczas realizacji inwestycji Wykonawca udostępni Zamawiającemu wgląd w materiały 
budowlane, które będą użyte do wykonania przedmiotu zamówienia. 

2.18. Wykonawca ustanawia kierownika budowy w osobie: ………….. telefon: ………….. 
działającego w granicach umocowania określonego przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 
- Prawo budowlane. 

 
§ 3 

1. Wykonawca zobowiązuje się, iż przedmiot umowy zostanie wykonany w całości w terminie 150 
dni od dnia podpisania umowy. 
 

§ 4 
Wykonawca jest zobowiązany do wykonywania przedmiotu umowy zgodnie z harmonogramem 
rzeczowo - finansowym.  

§ 5 
1. Ze strony  Zamawiającego uprawnionym do kontroli i nadzoru robót będzie: 

a) Adam Brząkała – stanowisko ds. dróg, oświetlenia i uzgodnień w Dziale Rozwoju 
Gospodarczego i Inwestycji, tel. 62 78 11 229, e-mail: adam.brzakala@bralin.pl 

b) …………… – inspektor nadzoru robót budowlanych w specjalności drogowej, tel. 
……………, e-mail: …………… 

 
§ 6 

Wykonawca zobowiązuje się zapewnić na budowie warunki bezpieczeństwa i higieny pracy. 
 

§ 7 
1. Wykonawca zrealizuje roboty będące przedmiotem umowy z materiałów własnych (zakupionych 

przez siebie), zgodnych z dokumentacją projektową. 

2. Wykonawca zobowiązuje się do uzyskania pisemnej akceptacji Zamawiającego na sprzęt, 
urządzenia i wyposażenie przed ich wbudowaniem. 

3. Materiały o których mowa w ust. 1 i 2 odpowiadać muszą wymogom określonym w ustawie 
o wyrobach budowlanych z dnia 16.04.2004 r. (Dz.U.2021 r. poz. 1213 t.j.). 

4. Wykonawca przekaże Zamawiającemu podczas końcowego odbioru robót dokumenty 
potwierdzające, że użyte materiały są zgodne z obowiązującymi normami oraz przepisami 
o ocenie zgodności. 

5. Materiały odpadowe, które nie nadają się do ponownego wykorzystania, Wykonawca po 
uzyskaniu zgody Inspektora nadzoru inwestorskiego, wywiezie i przekaże do utylizacji na własny 
koszt.      
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§ 8 
1. Wykonawca lub podwykonawca zobowiązuje się do zatrudnienia na podstawie umowy o pracę 

osób wykonujących wskazane poniżej czynności w trakcie realizacji przedmiotu umowy: 
a) obsługa maszyn budowlanych, 
b) wykonywanie ręcznych robót Budowlanych, 
c) sporządzanie sprawozdań, rozliczeń finansowo – rzeczowych.   

2. W trakcie realizacji zamówienia Zamawiający uprawniony jest do wykonywania czynności 
kontrolnych wobec Wykonawcy odnośnie spełniania przez Wykonawcę lub podwykonawcę 
wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób wykonujących wskazane w ust. 1 
czynności. Zamawiający uprawniony jest w szczególności do:  
a) żądania oświadczeń i dokumentów w zakresie potwierdzenia spełniania w/w wymogów i 

dokonywania ich oceny, 
b) żądania wyjaśnień w przypadku wątpliwości w zakresie potwierdzenia spełniania w/w 

wymogów, 
c) przeprowadzania kontroli na miejscu wykonywania świadczenia. 

3. W trakcie realizacji zamówienia na każde wezwanie Zamawiającego w wyznaczonym w tym 
wezwaniu terminie Wykonawca przedłoży Zamawiającemu wskazane poniżej dowody w celu 
potwierdzenia spełnienia wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę przez Wykonawcę 
lub podwykonawcę osób wykonujących wskazane w ust. 1 czynności w trakcie realizacji 
zamówienia: 
a) oświadczenie wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu na podstawie umowy o pracę 

osób wykonujących czynności, których dotyczy wezwanie Zamawiającego. Oświadczenie to 
powinno zawierać w szczególności: dokładne określenie podmiotu składającego 
oświadczenie, datę złożenia oświadczenia, wskazanie, że objęte wezwaniem czynności 
wykonują osoby zatrudnione na podstawie umowy o pracę wraz ze wskazaniem liczby tych 
osób, imion i nazwisk tych osób, rodzaju umowy o pracę i wymiaru etatu oraz podpis osoby 
uprawnionej do złożenia oświadczenia w imieniu wykonawcy lub podwykonawcy, 

b) poświadczoną za zgodność z oryginałem odpowiednio przez wykonawcę lub podwykonawcę 
kopię umowy / umów o pracę osób wykonujących w trakcie realizacji zamówienia czynności, 
których dotyczy ww. oświadczenie wykonawcy lub podwykonawcy (wraz z dokumentem 
regulującym zakres obowiązków, jeżeli został sporządzony). Kopia umowy / umów powinna 
zostać zanonimizowana w sposób zapewniający ochronę danych osobowych pracowników, 
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (tj. 
w szczególności bez adresów, nr PESEL pracowników) oraz zgodnie z przepisami 
Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. 
w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych 
i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE 
(ogólne rozporządzenie o ochronie danych). Imię i nazwisko pracownika nie podlega 
anonimizacji. Informacje takie jak: data zawarcia umowy, rodzaj umowy o pracę i wymiar 
etatu powinny być możliwe do zidentyfikowania.1.  

c) zaświadczenie właściwego oddziału ZUS, potwierdzające opłacanie przez wykonawcę lub 
podwykonawcę składek na ubezpieczenia społeczne i zdrowotne z tytułu zatrudnienia na 
podstawie umów o pracę za ostatni okres rozliczeniowy, 

d) poświadczoną za zgodność z oryginałem odpowiednio przez wykonawcę lub podwykonawcę 
kopię dowodu potwierdzającego zgłoszenie pracownika przez pracodawcę do ubezpieczeń, 
zanonimizowaną w sposób zapewniający ochronę danych osobowych pracowników, zgodnie 
z przepisami ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych. Imię i nazwisko 
pracownika nie podlega anonimizacji. 

4. Niezłożenie przez Wykonawcę w wyznaczonym przez Zamawiającego terminie żądanych przez 
Zamawiającego dowodów w celu potwierdzenia spełnienia przez wykonawcę lub podwykonawcę 
wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę traktowane będzie jako niespełnienie przez 
wykonawcę lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób 
wykonujących czynności wskazane w ust. 1.  

5. W przypadku uzasadnionych wątpliwości co do przestrzegania prawa pracy przez Wykonawcę 
lub podwykonawcę, Zamawiający może zwrócić się o przeprowadzenie kontroli przez Państwową 
Inspekcję Pracy. 

 

 
1 Wyliczenie ma charakter przykładowy. Umowa o pracę może zawierać również inne dane, które podlegają anonimizacji. Każda umowa 

powinna zostać przeanalizowana przez składającego pod kątem przepisów ustawy z dnia 10 maja 1997 r. o ochronie danych osobowych; 
zakres anonimizacji umowy musi być zgodny z przepisami w/w ustawy.  
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§ 9 
1. Strony postanawiają, że przedmiotem odbioru końcowego będzie przedmiot umowy zgodny 

z SWZ, niniejszą umową i formularzem ofertowym stanowiącym załącznik nr 1 do niniejszej 
umowy.  

2. Odbiór robót budowlanych: 

1) Wykonawca ma obowiązek zgłosić Zamawiającemu i Inspektorowi nadzoru inwestorskiego  
zakończenie robót. Inspektor nadzoru inwestorskiego jest zobowiązany do weryfikacji 
zakończenia robót zgodnie z § 3 umowy w ciągu 7 dni od otrzymania zgłoszenia.  

2) Zamawiający najdalej w ciągu 14 dni od chwili otrzymania pozytywnego potwierdzenia 
zakończenia robót przez Inspektora nadzoru inwestorskiego wyznaczy datę odbioru 
końcowego robót.  

3) Jeśli w trakcie czynności odbiorowych zostanie ujawnione, iż przedmiot umowy nie został 
wykonany zgodnie z zapisami ust. 1 (zostaną stwierdzone wady istotne – wady 
uniemożliwiające użytkowanie przedmiotu umowy) Zamawiający ma prawo do odstąpienia od 
odbioru i traktuje, iż zapisy § 3 ust. 1 i 2 nie zostały dopełnione prawidłowo. Oznacza to, że nie 
wykonano robót w terminie zgłoszenia ich przez Wykonawcę. 

4) W wyniku zaistnienia sytuacji opisanej w ust. 3 Wykonawca jest zobowiązany dokończyć 
wykonanie przedmiotu umowy i zgłosić zakończenie powtórnie zgodnie z zasadami opisanymi 
w § 3 ust. 2.  

5) Jeżeli wady stwierdzone w trakcie odbioru końcowego nie zostały  przez Wykonawcę 
usunięte, a nie uniemożliwiają użytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem, 
Zamawiający ma prawo obniżenia wynagrodzenia i/lub zlecenia naprawy innemu Wykonawcy. 

6) Wraz ze zgłoszeniem zakończenia robót Wykonawca przedstawia Inspektorowi nadzoru 
inwestorskiego  szczegółowe rozliczenie wynagrodzenia przysługującego Wykonawcy. 

7) Inspektor nadzoru inwestorskiego sprawdza zakres wykonanych robót i potwierdza kwotę 
należną do zapłaty Wykonawcy w terminie 3 dni roboczych od daty otrzymania 
szczegółowego rozliczenia wynagrodzenia Wykonawcy.  

8)  Zamawiający wzywa Wykonawcę do złożenia wyjaśnień lub uzupełnień szczegółowego 
rozliczenia wynagrodzenia Wykonawcy w przypadku uzasadnionych wątpliwości co do jego 
prawidłowości. 

9) Wykonawca składa wyjaśnienia i uzupełnienia, o których mowa w pkt 8) oraz dokonuje korekt 
rozliczenia wynagrodzenia, uzgodnionych z Inspektorem nadzoru inwestorskiego. 

10) Jeżeli rozliczenie końcowe przedstawione przez Wykonawcę po korektach, o których mowa w 
pkt 9) będzie nadal nieprawidłowe, Zamawiający ustali wysokość wynagrodzenia należnego 
Wykonawcy.  

11) Rozliczenie potwierdzone przez Inspektora nadzoru stanowi załącznik do Protokołu odbioru 
końcowego.  

 
§ 10 

1. Strony ustalają, że wynagrodzenie ryczałtowe Wykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy w 
łącznej kwocie wynosi zgodnie ze złożoną ofertą ……………….. zł (cena łącznie z podatkiem 
VAT) (słownie: ……………………….). Cena bez podatku VAT wynosi …………….. zł (słownie: 
…………………), podatek VAT wynosi ……………… zł (słownie: ……………………………….). 

2. Wynagrodzenie brutto określone w ust. 1 ma charakter ryczałtowy i zawiera wszelkie koszty 
związane z realizacją zadania, niezbędne do wykonania zadania, a w szczególności podatek 
VAT, koszty wszystkich robót przygotowawczych, koszty utrzymania placu budowy, koszty 
uporządkowania placu budowy, rozbiórki i odbudowy nawierzchni utwardzonych lub ulepszonych 
oraz rozbiórki i naprawy ogrodzeń, których wykonanie jest niezbędne do zrealizowania 
przedmiotu umowy. 

3. Wynagrodzenie ryczałtowe, o którym mowa w ust. 1 obejmuje również wszelkie należności 
przysługujące Wykonawcy za roboty wykonywane na podstawie niniejszej Umowy, a w 
szczególności należności za: 

a) wszystkie roboty wykonane przez Wykonawcę określone w Umowie i dokumentacji 
projektowej wraz z materiałami, 

b) wszelkie wyroby budowlane oraz maszyny niezbędne do prawidłowego wykonania robót, do 
których dostarczenia zobowiązany jest Wykonawca. 

4. Przeniesienie wierzytelności wynikającej z niniejszej umowy na osoby trzecie jest możliwe tylko 
za pisemną zgodą Zamawiającego.  
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§ 11 
1. Wykonawca zobowiązuje się, że faktury dokumentujące realizację Umowy (faktury częściowe, 

faktura końcowa i ewentualnie faktury korygujące) będą wystawiane w postaci faktur 
ustrukturyzowanych za pośrednictwem Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF) w związku z art. 
106ga ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług (t.j. Dz.U. 2025, poz. 
775 ze zm.; dalej: ustawa o VAT), z wyjątkiem sytuacji opisanych niżej. 

2. Zapłata należności wymienionej w § 10 ust. 1 Umowy będzie udokumentowana fakturami 
częściowymi za wykonanie prac odebranych protokolarnie przez inspektora nadzoru 
budowlanego oraz fakturą końcową. Faktury częściowe wystawiane będą nie częściej niż raz w 
miesiącu, w oparciu o protokół odbioru częściowego robót i obejmą łącznie wynagrodzenie 
do wysokości 80% wynagrodzenia umownego. Zamawiający zastrzega sobie prawo weryfikacji 
zrealizowanego zakresu prac objętego protokołem odbioru częściowego. Pozostała kwota 
większa lub równa 20 % zostanie zapłacona po odbiorze ostatecznym zadania na podstawie 
faktury końcowej wystawionej przez Wykonawcę w oparciu o protokół odbioru końcowego robót. 

3. Faktury będą płatne w terminie do 30 dni od dnia ich doręczenia Zamawiającemu za 
pośrednictwem KSeF, pod warunkiem doręczenia Zamawiającemu również protokołu odbioru 
odpowiednio częściowego lub końcowego robót budowlanych za pośrednictwem jednego z 
kanałów komunikacji opisanego w ust. 7 poniżej. Przez doręczenie Zamawiającemu faktur za 
pośrednictwem KSeF rozumie się automatyczne otrzymanie faktury ustrukturyzowanej przez 
Zamawiającego na jego koncie KSeF (w praktyce będzie to dzień nadania numeru 
referencyjnego identyfikującego fakturę w KSeF wskazujący na datę otrzymania faktury).  

4. Płatność zostanie dokonana w formie przelewu na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany na 
fakturze z uwzględnieniem potraceń wynikających z umowy. Za datę płatności przyjmuje się 
dzień obciążenia rachunku bankowego płatnika. 

5. W przypadku zaistnienia przypadków wskazanych w art. 106nda (dobrowolne stosowanie przez 
Wykonawcę trybu wystawienia faktury w postaci elektronicznej zgodnej ze wzorem faktury 
ustrukturyzowanej), art. 106nf (awaria KSeF ogłaszana na podstawie art. 106ne ust.1 ustawy o 
VAT) oraz art. 106nh (okres niedostępności KSeF ogłaszany na podstawie art. 106ne ust. 4 
ustawy o VAT), Zamawiający otrzymuje taką fakturę dopiero w momencie przydzielenia jej 
numeru w KSeF, niezależnie od dodatkowego przesłania potwierdzenia transakcji (elektronicznej 
wersji faktury) przed jej przyjęciem przez KSeF. 

6. Wyłączna możliwość przyjęcia przez Zamawiającego faktury wystawionej bez użycia KSeF 
wystąpi w okresie awarii ogłoszonej na podstawie komunikatu w środkach masowego przekazu 
zgodnie z art. 106ne ust. 3 ustawy o VAT (awaria całkowita). 

7. W przypadku udostępnienia faktury Zamawiającemu bez użycia KSeF zgodnie 
z postanowieniami poprzedzającego ustępu, taka faktura może zostać doręczona 
Zamawiającemu na jeden z następujących adresów: (a) poprzez e-doręczenia na adres URZĄD 
GMINY BRALIN - AE:PL-88912-87685-FIHWB-27 (sposób preferowany); (b) poprzez 
korespondencję e-mail na adres: faktury@bralin.pl; (c) poprzez korespondencję papierową na 
adres: Gmina Bralin, ul. Rynek 3, 63-640 Bralin. W każdym z opisanych przypadków za datę 
skutecznego doręczenia faktury będzie uznawana data faktycznego doręczenia Zamawiającemu 
przesyłki elektronicznej lub listowej zawierającej tę fakturę, potwierdzona elektronicznym zapisem 
systemu teleinformatycznego lub odręcznym zapisem Zamawiającego (z zastrzeżeniem, że w 
przypadku braku odbioru takiej przesyłki faktura będzie uznana za skutecznie doręczoną po 
upływie 14 dni od pozostawienia pierwszego zawiadomienia o próbie doręczenia takiej przesyłki). 

8. Adresy do doręczeń wskazane w powyższym ustępie stosuje się również dla celów doręczenia 
protokołów odbioru robót będących niezbędnymi załącznikami do faktur dla dokonania płatności, 
zgodnie z postanowieniami ust. 3.  

9. Strony zobowiązują się do posługiwania w KSeF aktualnymi danymi identyfikacyjnymi, 
w szczególności numerem NIP oraz do niezwłocznego informowania o ich zmianie. 

10. Wykonawca zobowiązuje się oznaczać dane Zamawiającego dla celów wystawienia faktury 
ustrukturyzowanej w sposób właściwy dla jednostek samorządu terytorialnego, tj. w polach 
dotyczących określenia Nabywcy (tzw. Podmiot2): Gmina Bralin, ul. Rynek 3, 63-640 Bralin, NIP 
6191945067 i znacznik dotyczący faktury wystawianej na rzecz jednostki samorządu 
terytorialnego oznaczony „tak” (lub „1”), a następnie obowiązkowo określenie Odbiorcy (tzw. 
Podmiot3): Urząd Gminy Bralin, ul. Rynek 3, 63-640 Bralin, NIP 6191080414 i oznaczenie 
znacznika roli Odbiorcy „JST-odbiorca” (lub rola 8). Wystawienie faktury ustrukturyzowanej bez 
oznaczenia danych Nabywcy i Odbiorcy dokładnie w sposób wskazany w poprzednim zdaniu 
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będzie uznawane przez Zamawiającego za doręczenie faktury ustrukturyzowanej niezgodnej z 
Umową, a w konsekwencji będzie wymagało skorygowania i nie rozpocznie naliczania terminu 
płatności do momentu skorygowania danych Nabywcy i Odbiorcy zgodnie ze wzorem.  

11. Strona wystawiająca fakturę ponosi odpowiedzialność za jej prawidłowość formalną 
i merytoryczną, w tym zgodność danych z Umową oraz przepisami prawa. 

12. Faktura wystawiona błędnie nie zostanie przyjęta do rozliczenia płatności do czasu aż 
Zamawiający nie otrzyma faktury prawidłowej formalnie i merytorycznie zgodnie z Umową. 

13. Każda ze Stron jest we własnym zakresie odpowiedzialna za sprawną obsługę faktur 
ustrukturyzowanych w KSeF zgodnie z przepisami ustawy o VAT i rozporządzeń wykonawczych 
do tej ustawy dotyczących KSeF. 

14. W przypadku zmiany przepisów dotyczących KSeF, Strony zobowiązują się dostosować sposób 
fakturowania do obowiązujących regulacji bez konieczności aneksowania umowy. 

15. Dodatkowo warunkiem zapłaty przez Zamawiającego należnego wynagrodzenia za odebrane 
roboty budowlane jest przedstawienie oświadczenia swoich podwykonawców i ich dalszych 
podwykonawców, o uregulowaniu zobowiązań finansowych za wykonane roboty, biorącym udział 
w realizacji odebranych robót budowlanych. W szczególności Wykonawca jest zobowiązany 
przedłożyć, wraz z rozliczeniem należnego mu wynagrodzenia, oświadczenia Podwykonawców i 
dalszych Podwykonawców o uregulowaniu względem nich wszystkich należności lub dowody 
dotyczące zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcom i dalszym Podwykonawcom. Oświadczenia, 
podpisane przez osoby upoważnione do reprezentowania składających je Podwykonawców lub 
dalszych Podwykonawców lub inne dowody na potwierdzenie dokonanej zapłaty wynagrodzenia 
powinny potwierdzać brak zaległości Wykonawcy, Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy 
w uregulowaniu wszystkich wymagalnych w tym okresie wynagrodzeń Podwykonawców lub 
dalszych Podwykonawców wynikających z Umów o podwykonawstwo. 

16. Jeżeli Wykonawca nie przedstawi wraz z fakturą VAT  dokumentów, o których mowa w ust. 15, 
Zamawiający jest uprawniony do wstrzymania wypłaty należnego Wykonawcy wynagrodzenia 
do czasu przedłożenia przez Wykonawcę stosownych dokumentów. Wstrzymanie 
przez Zamawiającego zapłaty do czasu wypełnienia przez Wykonawcę wymagań, o których 
mowa w ust. 15, nie skutkuje nie dotrzymaniem przez Zamawiającego terminu płatności 
i nie uprawnia Wykonawcy do żądania odsetek. 

17. Zamawiający jest uprawniony do żądania i uzyskania od Wykonawcy niezwłocznie wyjaśnień 
w przypadku wątpliwości dotyczących dokumentów składanych wraz z wnioskami o płatność. 

18. Wykonawca zobowiązany jest do pisemnego informowania Zamawiającego o każdej zmianie 
siedziby, konta bankowego, numeru NIP i REGON.  

19. Wykonawca oświadcza, że będzie właścicielem rachunku płatności, który wskaże na fakturze 
oraz służyć on będzie celom prowadzonej działalności gospodarczej. W sytuacji niezgodności 
wskazanego na fakturze nr rachunku bankowego z białą listą, termin płatności wydłuży się do 
momentu pojawienia się na wyżej wymienionej liście wskazanego na fakturze nr rachunku 
bankowego. 

20. Płatność wynagrodzenia wynikająca z umowy zostanie rozliczona za pośrednictwem metody 
podzielnej płatności (split payment). 

21. Wykonawca może złożyć ustrukturyzowaną fakturę elektroniczną za pośrednictwem Platformy 
Elektronicznego Fakturowania (PEF). 

22. W przypadku konsorcjum, Zamawiający dopuszcza możliwość wypłaty wynagrodzenia na rzecz 
każdego członka konsorcjum w zależności od ilości wykonanych projektów decyzji, na podstawie 
wykazu wykonanych projektów przedłożonego przez każdego z członków Konsorcjum. Podział 
obowiązków oraz zasady wspólnego wykonywania przedmiotowej umowy przez konsorcjantów 
reguluje umowa konsorcjum. 

23. Wszelkie kwoty należne Zamawiającemu, w szczególności z tytułu kar umownych, mogą być 
potrącane z płatności realizowanych na rzecz Wykonawcy. 

 

§ 12  
1. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane 

zamierzający zawrzeć umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, jest 
obowiązany, w trakcie realizacji zamówienia, do przedłożenia zamawiającemu projektu tej 
umowy, przy czym podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowiązany dołączyć zgodę 
wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy. 

2. Umowa o podwykonawstwo nie może zawierać postanowień kształtujących prawa i obowiązki 
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podwykonawcy, w zakresie kar umownych oraz postanowień dotyczących warunków wypłaty 
wynagrodzenia, w sposób dla niego mniej korzystny niż prawa i obowiązki wykonawcy, 
ukształtowane postanowieniami umowy zawartej między zamawiającym a wykonawcą. 

3. Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, przewidziany w 
umowie o podwykonawstwo, nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia wykonawcy, 
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku. 

4. Zamawiający, w terminie 14 dni zgłasza w formie pisemnej, pod rygorem nieważności, 
zastrzeżenia do projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w 
przypadku gdy: 
1) nie spełnia ona wymagań określonych w dokumentach zamówienia; 
2) przewiduje ona termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż określony w ust. 3 niniejszego 

paragrafu; 
3) zawiera ona postanowienia niezgodne z ust. 2 niniejszego paragrafu. 

5. Niezgłoszenie zastrzeżeń, o których mowa w ust. 4, do przedłożonego projektu umowy o 
podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 14 dni, uważa się za 
akceptację projektu umowy przez zamawiającego. 

6. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane 
przedkłada zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o 
podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia jej 
zawarcia. 

7. Zamawiający, w terminie 14 dni zgłasza w formie pisemnej pod rygorem nieważności sprzeciw do 
umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w przypadkach, o których 
mowa w ust. 4. 

8. Niezgłoszenie sprzeciwu, o którym mowa w ust. 7, do przedłożonej umowy o podwykonawstwo, 
której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 14 dni, uważa się za akceptację umowy 
przez zamawiającego. 

9. W przypadku umów, których przedmiotem są roboty budowlane, wykonawca, podwykonawca lub 
dalszy podwykonawca przedkłada zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem 
kopię zawartej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w terminie 
7 dni od dnia jej zawarcia, z wyłączeniem umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 
0,5% wartości umowy oraz umów o podwykonawstwo, których przedmiot został wskazany przez 
zamawiającego w dokumentach zamówienia. Wyłączenie, o którym mowa w zdaniu pierwszym, 
nie dotyczy umów o podwykonawstwo o wartości większej niż 50 000 złotych. 

10. W przypadku, o którym mowa w ust. 9, podwykonawca lub dalszy podwykonawca, przedkłada 
poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię umowy również wykonawcy. 

11. W przypadku, o którym mowa w ust. 9, jeżeli termin zapłaty wynagrodzenia jest dłuższy niż 
określony w ust. 3, zamawiający informuje o tym wykonawcę i wzywa go do doprowadzenia do 
zmiany tej umowy, pod rygorem wystąpienia o zapłatę kary umownej. 

12. Przepisy niniejszego paragrafu stosuje się odpowiednio do zmian umowy o podwykonawstwo. 
13. W przypadku umów, których przedmiotem są roboty budowlane, zamawiający dokonuje 

bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy lub 
dalszemu podwykonawcy, który zawarł zaakceptowaną przez zamawiającego umowę o 
podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub który zawarł przedłożoną 
zamawiającemu umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w 
przypadku uchylenia się od obowiązku zapłaty odpowiednio przez wykonawcę, podwykonawcę 
lub dalszego podwykonawcę. 

14. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 13, dotyczy wyłącznie należności powstałych po 
zaakceptowaniu przez zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 
budowlane, lub po przedłożeniu zamawiającemu poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii 
umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi. 

15. Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek, należnych 
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy. 

16. Zamawiający, przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty, jest obowiązany umożliwić wykonawcy 
zgłoszenie, pisemnie, uwag dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia 
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy. Zamawiający informuje o terminie zgłaszania uwag 
nie krótszym niż 7 dni od dnia doręczenia tej informacji. W uwagach nie można powoływać się na 
potrącenie roszczeń wykonawcy względem podwykonawcy niezwiązanych z realizacją umowy o 
podwykonawstwo. 

17. W przypadku zgłoszenia uwag, o których mowa w ust. 16, w terminie wskazanym przez 
zamawiającego, zamawiający może: 
1) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 
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podwykonawcy, jeżeli wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty albo 
2) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia podwykonawcy 

lub dalszego podwykonawcy, w przypadku istnienia zasadniczej wątpliwości zamawiającego 
co do wysokości należnej zapłaty lub podmiotu, któremu płatność się należy, albo 

3) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, 
jeżeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaże zasadność takiej zapłaty. 

18. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy 
zamawiający potrąca kwotę wypłaconego wynagrodzenia z wynagrodzenia należnego 
wykonawcy. 

19. Konieczność wielokrotnego dokonywania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu 
podwykonawcy lub konieczność dokonania bezpośrednich zapłat na sumę większą niż 5% 
wartości umowy może stanowić podstawę do odstąpienia od umowy. 

20. Do zasad odpowiedzialności zamawiającego, wykonawcy, podwykonawcy lub dalszego 
podwykonawcy z tytułu wykonanych robót budowlanych stosuje się przepisy ustawy z dnia 23 
kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny, jeżeli przepisy ustawy nie stanowią inaczej. 

21. Każdy projekt umowy podwykonawcy musi zawierać w szczególności postanowienia dotyczące:  
1) zakresu robót przewidzianego do wykonania,  
2) terminów realizacji,  
3) wynagrodzenie i termin płatności, który nie może być dłuższy niż 30 dni,  
4) rozwiązania umowy z podwykonawcą w przypadku rozwiązania niniejszej umowy.  

22. Umowa o podwykonawstwo nie może zawierać postanowień:  
1) uzależniających uzyskanie przez podwykonawcę płatności od Wykonawcy od zapłaty przez 

Zamawiającego wynagrodzenia na rzecz Wykonawcy, obejmującego zakres robót 
wykonanych przez podwykonawcę,  

2) uzależniających zwrot podwykonawcy kwot zabezpieczenia przez Wykonawcę, od zwrotu 
zabezpieczenia wykonania umowy przez Zamawiającego na rzecz Wykonawcy.  

23. Wykonawca w trakcie wykonywania umowy może:  
1) powierzyć wykonanie części robót budowlanych podwykonawcom, mimo niewskazania 

w ofercie takiej części do powierzenia podwykonawcom, 
2) zrezygnować z podwykonawstwa,  
3) zmienić podwykonawcę. 

24. Jeżeli zmiana albo rezygnacja z podwykonawcy dotyczy podmiotu, na którego zasoby 
wykonawca powoływał się, na zasadach określonych w ustawie Pzp lub SWZ, w celu wykazania 
spełniania warunków udziału w postępowaniu, wykonawca jest obowiązany wykazać 
zamawiającemu, że proponowany inny podwykonawca lub wykonawca samodzielnie spełnia je w 
stopniu nie mniejszym niż podwykonawca, na którego zasoby wykonawca powoływał się w 
trakcie postępowania o udzielenie zamówienia.  

25. Powierzenie wykonania części zamówienia podwykonawcom nie zwalnia wykonawcy z 
odpowiedzialności za należyte wykonanie tego zamówienia. 

26. Zasady dotyczące podwykonawców mają odpowiednie zastosowanie do dalszych 
podwykonawców. 
 

§ 13 
1. Strony ustanawiają formę odszkodowania za niewykonanie lub nienależyte wykonanie 

zobowiązania będą kary umowne na niżej opisanych zasadach: 
1) Zamawiający jest zobowiązany do zapłaty Wykonawcy kar umownych: 

a) za odstąpienie przez Wykonawcę od umowy z przyczyn, za które odpowiada Zamawiający 
w wysokości 10% wynagrodzenia  określonego w § 10 ust. 1 za wyjątkiem okoliczności 
określonych w art. 456 ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych (t.j. 
Dz.U. 2025 r. poz. 1320 ze zm.), 

b) za zawinioną przez Zamawiającego zwłokę w przekazaniu terenu budowy 
wraz z dokumentacją budowlaną – w wysokości 0,01 % wynagrodzenia określonego w § 10 
ust. 1 za każdy dzień zwłoki. 

2) Wykonawca jest zobowiązany do zapłaty Zamawiającemu kar umownych w tym z tytułu 
niewykonania lub nienależytego wykonania umowy: 

2.1) w zakresie, o którym mowa w § 1 ust. 3 pkt 3.1. 

a) za zwłokę w wykonaniu przedmiotu umowy w stosunku do terminu, o którym mowa 
w § 3 ust. 1 pkt 1.1. w wysokości 0,05% wynagrodzenia określonego w § 10 ust.1– za 
każdy dzień zwłoki,  
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b) za zwłokę w usunięciu wad  stwierdzonych w ramach odbioru – w wysokości 0,05% 
wynagrodzenia określonego w § 10 ust.1. – za każdy dzień zwłoki, 

c) za odstąpienie od umowy przez Zamawiającego lub Wykonawcę z przyczyn, za które 
Wykonawca ponosi odpowiedzialność w wysokości 10% wynagrodzenia określonego 
w § 10 ust. 1. 

d) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych w trakcie przeglądu gwarancyjnego lub 
stwierdzonych w okresie rękojmi w wysokości 0,01% wynagrodzenia określonego w § 10 
ust.1 za każdy dzień zwłoki licząc od wyznaczonego terminu usunięcia wad,  

e) za zwłokę w oddaniu przedmiotu umowy –  w wysokości 0,01% wynagrodzenia 
określonego w § 10 ust.1 za każdy dzień zwłoki, 

f) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych w protokole odbioru końcowego robót - 0,01 
% wynagrodzenia określonego w § 10 ust.1 za każdy dzień zwłoki licząc od 
wyznaczonego ustalonego terminu, 

g) w przypadku, gdy Wykonawca nie rozpoczął realizacji przedmiotu umowy w terminie 30 
dni od dnia przekazania placu budowy bez uzasadnionych przyczyn 
oraz ich nie kontynuuje, pomimo wezwania Zamawiającego złożonego na piśmie -  
Zamawiający naliczy karę w wysokości 0,05% wynagrodzenia określonego w § 10 ust. 1 
za każdy dzień zwłoki licząc od wyznaczonego terminu, 

h) w przypadku, gdy Wykonawca wykonuje roboty wadliwie i niezgodne z dokumentacją 
projektową oraz nie reaguje na pouczenia Zamawiającego i Inspektora Nadzoru 
dotyczące poprawek i zmian sposobu wykonania robót w wyznaczonym przez 
Zamawiającego terminie - Zamawiający może naliczyć karę w wysokości 0,05 % 
wynagrodzenia określonego w § 10 ust.1 za każdy dzień zwłoki licząc od wyznaczonego 
terminu, 

i) za nieusunięcie, w czasie 6 godzin od ujawnienia awarii lub powzięcia wiedzy przez 
Wykonawcę o awarii na istniejących urządzeniach wodno – kanalizacyjnych oraz 
elektroenergetycznych wywołanej przez Wykonawcę lub związanej z pracami 
Wykonawcy w sposób bezpośredni lub pośredni, w tym w szczególności nie zachowania 
szczególnej staranności i ostrożności w czasie prowadzenia robót w bezpośrednim 
sąsiedztwie istniejących urządzeń wodno – kanalizacyjnych oraz elektroenergetycznych 
w wysokości 0,05% wynagrodzenia umownego netto za każdą awarię wywołaną przez 
Wykonawcę lub związaną z pracami Wykonawcy w sposób bezpośredni lub pośredni 
oraz dodatkowo 0,01% wynagrodzenia określonego w § 10 ust.1 za każdą rozpoczętą 
godzinę usuwania awarii powyżej 6 godziny.   

j)   za odstąpienie od umowy przez Zamawiającego z przyczyn, za które Wykonawca 
ponosi odpowiedzialność w wysokości 10% wynagrodzenia określonego w § 10 ust. 1, 

k) 10.000,00 zł za powierzenie wykonania robót objętych niniejszą umową Podwykonawcy                  
z pominięciem trybu określonego w § 12 umowy, 

l) z powodu braku zapłaty lub nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego 
podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom, w wysokości 1.000,00 zł za każdy 
dzień zwłoki, 

m) za nieprzedłożenie do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są roboty budowlane, lub projektu jej zmiany, w wysokości 5.000,00 zł 
za każdy nieprzedłożony do akceptacji projekt umowy, lub jego zmianę, 

n) za nieprzedłożenie poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy 
o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane lub  jej zmiany, w 
wysokości 5.000,00 zł za każdą nieprzedłożoną do akceptacji kopię umowy, lub jego 
zmianę,  

o) za brak dokonania wymaganej przez Zamawiającego zmiany umowy o 
podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty, w wysokości 5.000,00 zł za każdorazowy 
brak zmiany, o której mowa w § 12 ust. 8, 

2. Zamawiający może naliczyć kary umowne z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania 
umowy w wysokości 0,05% wynagrodzenia określonego w § 10 ust.1 za każdy dzień zwłoki 
liczony od upływu terminu wyznaczonego przez Zamawiającego lub Inspektora Nadzoru w 
stosownym wezwaniu skierowanym do Wykonawcy do usunięcia nieprawidłowości, 
w szczególności w następujących przypadkach: 

− brak utrzymania porządku na placu budowy,  

− nieodpowiednie zabezpieczenie placu budowy i przyległych mu terenów, 

− niewłaściwe składowanie  materiałów budowlanych, 
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− wykonywanie przedmiotu umowy w sposób niezgodny z zatwierdzoną na czas budowy 
organizacją ruchu, 

− brak wytyczenia bezkolizyjnych ciągów pieszych i wjazdów na posesje.  
3. Roszczenie o zapłatę kar umownych z tytułu zwłoki, ustalonych za każdy rozpoczęty dzień 

zwłoki, staje się wymagalne: 

a) za pierwszy rozpoczęty dzień zwłoki - w tym dniu, 

b) za każdy następny rozpoczęty dzień zwłoki - odpowiednio w każdym z tych dni. 

4. Z tytułu niespełnienia przez Wykonawcę lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie 
umowy o pracę osób wykonujących czynności wskazane w § 8 ust. 1 niniejszej umowy 
Zamawiający przewiduje sankcję w postaci obowiązku zapłaty przez Wykonawcę kary umownej 
w wysokości 1 minimalnego wynagrodzenia za pracę ustalonego na podstawie art. 2 ust. 3-5 
ustawy z dnia 10 października 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracę (Dz. U. Nr 2024 r. 
poz. 773 z późn. zm.) za każdy przypadek nie spełnienia wymagań, o których mowa w § 8 ust. 1 i 
ust. 3 niniejszej umowy. 

5. Za opóźnienie w zapłacie wynagrodzenia, Wykonawca stosuje odsetki ustawowe. 

6. Do podstawy naliczenia kar umownych nie nalicza się podatku VAT. 

7. Zamawiający ma prawo potrącić kary z wynagrodzenia Wykonawcy.  

8. Strony zastrzegają sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego przewyższającego 
wysokość zastrzeżonych kar umownych na zasadach ogólnych, przy czym Strony zgodnie 
ustalają że łączna suma odszkodowań, które mogą być należne każdej ze Stron z jakiegokolwiek 
tytułu wynikającego z realizacji niniejszej umowy nie przekroczy wysokości 30% wartości 
wynagrodzenia określonego w § 10 ust. 1 niniejszej umowy z wyłączeniem szkód wyrządzonych 
umyślnie. 

 
§ 14 

1. Zamawiający przewiduje możliwość zmian postanowień zawartej umowy w stosunku do treści 
oferty, na podstawie, której dokonano wyboru Wykonawcy, na podstawie przepisów ustawy 
Prawo zamówień publicznych, za zgodą obu Stron i pod rygorem nieważności wymagają formy 
pisemnej, w przypadku wystąpienia co najmniej jednej z okoliczności wymienionych w tym 
paragrafie: 

2. Zmiany w zakresie przedmiotu umowy, o którym mowa w § 1 ust. 3 pkt 3.1.: 
2.1. W trakcie realizacji umowy postanowienia umowy mogą ulec zmianom, przy czym zmiany 

postanowień umowy dotyczyć mogą w szczególności następujących okoliczności: 
a) jeżeli w trakcie realizacji umowy pojawi się nowa, nieprzewidziana przez Wykonawcę 

i Zamawiającego konieczność wykonania prac niezbędnych do prawidłowego 
funkcjonowania przedmiotu umowy, związana między innymi z nieprzewidywalnymi, ale 
zasadnymi oczekiwaniami miejscowej społeczności, zmianami przepisów prawa, 
będącym wynikiem podziałów nieruchomości dokonanych w obrębie realizacji 
przedmiotu umowy,  Zamawiający zgodnie z obowiązującym prawem wprowadzi zmiany 
do umowy. Jeśli będzie taka potrzeba Zamawiający może w w/w sytuacji przedłużyć 
termin wykonania umowy o czas niezbędny do zrealizowania przedmiotu umowy,   

b) w przypadku niezawinionych przez Wykonawcę problemów formalno-prawnych 
związanych m. in. z uzyskaniem zgód od właścicieli terenów, opóźnieniami związanymi z 
ponadnormatywnym wydawaniem opinii, decyzji od instytucji uczestniczących w procesie 
projektowania, Zamawiający dokona przedłużenia terminu realizacji umowy pod 
warunkiem przedłożenia przez Wykonawcę dokumentów i/lub oświadczeń Wykonawcy 
potwierdzających stan faktyczny zaistniałej sytuacji, 

c) w przypadku zaistnienia sytuacji, o której mowa w § 9 ust. 2 pkt 6), Wykonawcy w 
uzasadnionych przypadkach przysługuje prawo do proporcjonalnego wydłużenia terminu 
realizacji przedmiotu umowy, 

d) zmiana wysokości wynagrodzenia jeżeli zmianie ulegnie stawka VAT. W przypadku 
zmiany stawki podatku od towarów i usług (VAT) ceny netto określone w ofercie i umowie 
pozostaną niezmienne przez cały okres obowiązywania umowy. Jeżeli w okresie 
obowiązywania umowy nastąpi zmiana stawki podatku od towarów i usług (VAT), od 
chwili zmiany podatek w nowej stawce będzie doliczany do dotychczasowych cen netto, 
bez konieczności zmiany umowy - jeżeli zmiany te będą miały wpływ na koszty 
wykonania umowy przez wykonawcę, 
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e) zmiana regulacji prawnych wprowadzonych w życie po dacie podpisania umowy, 
wywołująca potrzebę zmiany umowy ze skutkami wprowadzenia takiej zmiany, 

f) zmiana oznaczenia danych dotyczących Zamawiającego i/lub Wykonawcy, 
g) konieczność zmiany osób odpowiedzialnych za realizację umowy, pod warunkiem, że 

zaproponowana przez Wykonawcę na dane stanowisko osoba, wykaże spełnianie 
warunków w zakresie nie mniejszym niż Zamawiający określił na etapie postępowania o 
udzielenie zamówienia publicznego. W takim przypadku nie ma konieczności zmiany 
umowy w drodze aneksu do umowy, 

h) wystąpienia konieczności zmiany podwykonawcy, powierzenia wykonania części zakresu 
umowy podwykonawcy lub zmiany zakresu wykonania części umowy przez 
podwykonawcę, pod warunkiem, że kolejny Podwykonawca wykaże spełnianie 
warunków w zakresie wymaganym przez Zamawiającego na etapie postępowania 
o udzielenie zamówienia publicznego. W takim przypadku nie ma konieczności zmiany 
umowy w drodze aneksu do umowy,  

i) wystąpienia rozbieżności lub niejasności w rozumieniu pojęć użytych w umowie, których 
nie można było usunąć w inny sposób, a zmiana taka będzie umożliwiać usunięcie 
rozbieżności i doprecyzowanie umowy w celu jednoznacznej interpretacji.   

3. Zmiany w zakresie przedmiotu umowy, o którym mowa w § 1 ust. 3 pkt 3.2.: 
3.1. Zamawiający ma prawo, jeżeli jest to niezbędne, dokonać takich zmian jakości, ilości lub 

technologii robót lub ich części określonych w zamówieniu, jeżeli uzna, że są one niezbędne 
do uzyskania celu oznaczonego w umowie, a Wykonawca powinien wykonać każde 
z poniższych poleceń: 
1) zmniejszyć ilość robót, 
2) pominąć poszczególne roboty, 
3) wykonać roboty zamienne. 

3.2. Zamawiający dopuszcza zmianę wysokości wynagrodzenia w następujących przypadkach: 

1) zmiany stawki podatku od towarów i usług (VAT), przy czym ceny netto określone 
w ofercie i umowie pozostaną niezmienne przez cały okres obowiązywania umowy. Jeżeli 
w okresie obowiązywania umowy nastąpi zmiana stawki podatku VAT, od chwili zmiany 
podatek w nowej stawce będzie doliczany do dotychczasowych cen netto, bez 
konieczności zmiany umowy – jeżeli zmiany te będą miały wpływ na koszty wykonania 
zamówienia przez Wykonawcę,  

2) wykonania mniejszego zakresu robót niż zakres określony przez Zamawiającego na 
etapie złożenia oferty, wynikający z zaniechania tych robót i wystąpienia okoliczności, o 
których mowa w umowie, 

3) wykonania robót zamiennych i wystąpienia okoliczności, o których mowa w zapisach 
w umowie, 

4) konieczność usunięcia błędów lub wprowadzenia zmian w dokumentacji projektowej, 
skutkujących zmianą wysokości wynagrodzenia, 

5) gdy łączna wartość zmian jest mniejsza niż progi unijne oraz niższa niż 15% wartości 
zamówienia określonej pierwotnie w umowie.   

 
3.3. Zamawiający dopuszcza zmianę terminu wykonania przedmiotu umowy wraz ze skutkami 

wprowadzenia takiej zmiany, przy czym zmiana spowodowana może być jedynie 
okolicznościami leżącymi wyłącznie po stronie Zamawiającego lub okolicznościami 
niezależnymi zarówno od Zamawiającego jak i od Wykonawcy, co może nastąpić m.in. 
w przypadku: 

1) nieterminowe przekazanie terenu budowy, 

2) opóźnień w wydawaniu decyzji, zezwoleń, uzgodnień itp. lub w dokonaniu bądź 

zaniechaniu określonych czynności przez właściwy organy administracji państwowej, 

które nie są następstwem okoliczności, za które Wykonawca ponosi odpowiedzialność, 

3) niemożności realizacji robót z powodu braku dopuszczenia do ich wykonania lub 

nakazania ich wstrzymania przez uprawniony organ, z przyczyn niezależnych od 

Wykonawcy, 

4) udzielenie zamówień dodatkowych, których wykonanie wpływa na zmianę terminu 

wykonania zamówienia podstawowego  

5) konieczność realizacji zamówień zamiennych, których wykonanie wpływa na zmianę 
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terminu wykonania zamówienia podstawowego 

6) wprowadzenia do dokumentacji projektowej zmian przez Zamawiającego, Inspektora 

nadzoru  uniemożliwiających terminową realizację robót, 

7) przerw w realizacji robót, powstałych z przyczyn zależnych od Zmawiającego, 

8) wystąpienia warunków gruntowych i ujawnienia instalacji odmiennych niż zawarte 

w przekazanej przez Zamawiającego dokumentacji, 

9) wystąpienia innych okoliczności poza wynikającymi z uchybienia Wykonawcy lub za, które 

Wykonawca nie jest odpowiedzialny, 

10) gdy umowa nie może być realizowana z powodu siły wyższej lub z powodu następstw siły 

wyższej. Przez termin „siła wyższa” rozumie się np. akt terroru, wojny wypowiedziane i 

niewypowiedziane, blokady, powstania, zamieszki, epidemie, osunięcia gruntu, trzęsienia 

ziemi, powodzie, wybuchy i inne podobne nieprzewidywalne zdarzenia poza kontrolą 

którejkolwiek ze stron  i którym żadna ze stron nie mogła zapobiec, 

11) wystąpienia zjawisk archeologicznych, niewybuchów lub niewypałów, o ile będą one miały 

wpływ na dotrzymanie terminu wykonania robót, 

12) zmiany w uzbrojeniu i naniesieniach terenu w stosunku do danych w zasobach 

geodezyjnych, mających wpływ na termin realizacji, 

13) jeżeli warunki atmosferyczne uniemożliwiają realizację robót zgodnie z harmonogramem, 
ze względów technologicznych, technicznych i bezpieczeństwa w szczególności takich 
jak: 

a) występowanie temperatur poniżej -5 (minus pięć) stopni Celsjusza dla robót ziemnych, 
konstrukcyjnych i zewnętrznych oraz -10 (minus dziesięć) stopni Celsjusza dla 
pozostałych robót wykonywanych przed uruchomieniem stałego ogrzewania budynku, 
liczonych jako średnia dobowa z dwóch wartości pomiarów dokonywanych na terenie 
budowy o godz. 7.00.  i 20.00. (lub „według danych IMiGW dla pomiarów dokonanych 
dla danego obszaru”)  poświadczonych wpisami kierownika budowy do dziennika 
budowy i potwierdzonych przez inspektora nadzoru budowlanego, 

b) występowanie opadów deszczu uniemożliwiających pracę ciężkiego sprzętu 
przyjmując za dni niekorzystne dni występowania opadów oraz dni po opadach, w 
których wilgotność gruntu nie pozwoli na budowanie nasypu lub pracę ciężkiego 
sprzętu, poświadczonych wpisami kierownika budowy do dziennika budowy 
i potwierdzonych przez inspektora nadzoru budowlanego, 

c) wystąpienia w okresie pracy żurawi wiatrów o prędkości powyżej 10 m/s i/lub gęstej 
mgły przez czas dłuższy niż 6 godzin w trakcie dnia, według danych IMiGW dla 
pomiarów dokonanych dla danego obszaru, 

d) występowanie opadów śniegu powyżej 150 mm/dzień przez więcej niż 2 dni według 
danych IMiGW dla pomiarów dokonanych dla danego obszaru, 

14) konieczności przerwania robót na skutek wydania stosownej decyzji przez organy 
państwowe do tego upoważnione, 

15) nieuzyskania, w terminach wynikających z przepisów prawa lub harmonogramu zgód 
decyzji, pozwoleń, uzgodnień z organów administracji lub podmiotów trzecich z przyczyn 
niezależnych od Wykonawcy 

16) konieczności dokonania zmian w dokumentacji projektowej, o ile będą one miały wpływ na 
dotrzymanie terminu wykonania robót, 

17) ukrytych wad dokumentacji projektowej, które ujawniły się w trakcie realizacji zamówienia, 
jeśli ich wystąpienie miało wpływ na wykonywane roboty, czynności co wykazać winien 
Wykonawca przedkładając stosowne i uzasadnione wyliczenie. Dodatkowo, w przypadku 
wystąpienia okoliczności wymienionych w pkt 13 Kierownik Budowy Wykonawcy musi 
niezwłocznie powiadomić o wystąpieniu tych okoliczności Zamawiającego wpisem do 
dziennika budowy, określającym datę, charakter i czas trwania przeszkody. Wymienione 
w niniejszym punkcie okoliczności potwierdza Inspektor Nadzoru Inwestorskiego, a 
Wykonawca ponadto winien je udokumentować odpowiednimi danymi uzyskanymi z 
IMiGW dla danego obszaru. 

3.4. Zamawiający dopuszcza zmianę postanowień umowy w przypadku zmiany regulacji 
prawnych wprowadzonych w życie po dacie podpisania umowy, wywołujących potrzebę 
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zmiany umowy ze skutkami wprowadzenia takiej zmiany. 

3.5. Zamawiający dopuszcza zmianę podwykonawców – podmiotów, na których zdolnościach lub 
sytuacji Wykonawca polegał na zasadach określonych w ustawie Prawo zamówień 
publicznych (t.j. Dz.U. 2025 r. poz. 1320 ze zm.,), pod warunkiem, że Wykonawca zastąpi 
ten podmiot innym podmiotem, który wykaże spełnienie warunków udziału w postępowaniu 
(określonych przez Zamawiającego na etapie składania ofert) w zakresie udostępnionych 
zasobów. 

3.6. Zmiany technologiczne, w szczególności: 

a) konieczność zrealizowania projektu przy zastosowaniu innych rozwiązań 
technicznych/technologicznych niż wskazane w dokumentacji projektowej opracowanej 
przez Wykonawcę, w szczególności w sytuacji, gdyby zastosowanie przewidzianych 
rozwiązań groziło niewykonaniem lub wadliwym wykonania projektu, 

b) odmienne od przyjętych w dokumentacji projektowej warunki geologiczne (kategoria 
gruntu, kurzawka, itp.) skutkujące niemożliwością zrealizowania przedmiotu umowy przy 
dotychczasowych założeniach technologicznych, 

c) odmienne od przyjętych w dokumentacji projektowej opracowanej przez Wykonawcę 

warunki terenowe, w szczególności istnienie podziemnych urządzeń, instalacji lub 

obiektów infrastrukturalnych, 

d) konieczność zrealizowania projektu przy zastosowaniu innych rozwiązań technicznych lub 
materiałowych, 

e) pojawienie się nowszej technologii wykonania robót pozwalającej na zaoszczędzenie 
czasu realizacji inwestycji lub kosztów wykonywanych prac, jak również kosztów 
eksploatacji wykonanego przedmiotu umowy, 

f) pojawienie się na rynku materiałów lub urządzeń pozwalających na zaoszczędzenie 

kosztów realizacji przedmiotu umowy lub kosztów eksploatacji wykonanego przedmiotu 

umowy, lub umożliwiające uzyskanie lepszej jakości robót, 

g) zmiany usytuowania zjazdów do posesji.  

3.6.1. W przypadku wystąpienia zmian technologicznych Zamawiający nie dopuszcza 
możliwość zwiększenia wysokości wynagrodzenia przysługującego Wykonawcy  – jeśli 
zmiany te będą miały wpływ na koszty wykonania przedmiotu umowy oraz nie wyraża 
zgody zmianę terminu wykonania przedmiotu umowy – jeżeli nawet zajdzie taka 
konieczność.  

 
3.6.2. W przypadkach określonych w ust. 3 pkt 3.6. Zamawiający zastrzega sobie prawo do 

obniżenia wynagrodzenia przysługującego Wykonawcy o koszty wynikające 
z wprowadzonych zmian, które będą liczone zgodnie z zasadami określonymi w ust. 
3.6.  

 
3.7. Zamawiający dopuszcza zmianę sposobu płatności w zakresie wynagrodzenia 

przysługującego Wykonawcy,  
3.8. Zamawiający dopuszcza zmianę postanowień umowy w przypadku wystąpienia rozbieżności 

lub niejasności w rozumieniu pojęć użytych w umowie, których nie można było usunąć w 
inny sposób, a zmiana taka będzie umożliwiać usunięcie rozbieżności i doprecyzowanie 
umowy w celu jednoznacznej interpretacji, 

3.9. Zamawiający dopuszcza zmianę formy zabezpieczenia należytego wykonania umowy, 
3.10. Zamawiający dopuszcza zmianę oznaczenia danych dotyczących Zamawiającego i/lub 

Wykonawcy, 
3.11. Zamawiający dopuszcza zmianę osób odpowiedzialnych za realizację przedmiotu umowy. 

Zmiana taka możliwa jest tylko pod warunkiem, że Wykonawca do realizacji przedmiotu 
umowy wyznaczy osoby, których kwalifikacje zawodowe i doświadczenie będą co najmniej 
równorzędne z kwalifikacjami zawodowymi i doświadczeniem, których Zamawiający 
wymagał celem spełnienia warunków udziału w postępowaniu w zakresie osób zdolnych do 
wykonania zamówienia.  

3.12. Zamawiający dopuszcza zmianę podwykonawcy, powierzenia wykonania części zakresu 
umowy podwykonawcy lub zmiany zakresu wykonania części zamówienia przez 
podwykonawcę.  

4. Opisane w ust. 2 i ust. 3  postanowienia stanowią katalog zmian, na które Zamawiający może 
wyrazić zgodę. Nie stanowią jednocześnie zobowiązania do wyrażenia takiej zgody. Zmiana 
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umowy w przypadkach określonych w ust. 2 i ust. 3 może nastąpić w drodze aneksu do umowy 
na umotywowany wniosek Wykonawcy.  

5. Jeżeli zajdzie konieczność zaniechania wykonania robót objętych projektem budowlanym, 
inspektor nadzoru budowlanego i Kierownik Budowy sporządzą protokół konieczności robót 
zaniechanych, określający zakres rzeczowo-finansowy robót koniecznych do zaniechania. 

6. Jeżeli zajdzie konieczność wykonania robót zamiennych nie objętych przedmiotem umowy, 
inspektor nadzoru budowlanego i Kierownik Budowy sporządzą protokół konieczności wykonania 
robót zamiennych, określający zakres rzeczowo-finansowy tych robót. Jeśli na postawie złożonej 
przez Wykonawcę oferty nie będzie możliwości określenia kosztów strony umowy określają, iż 
rozliczenie tych robót nastąpi w oparciu o średnie ceny materiałów, sprzętu, transportu i 
robocizny oraz średnie koszty narzutów publikowane w wydawnictwie „Sekocenbud” dla 
kwartału, w którym kalkulacja będzie sporządzana lub/i innych ogólnie stosowanych katalogach. 

7. Wykonawca nie wprowadzi jakichkolwiek zmian bez polecenia i zgody Zamawiającego.  

 
§ 15 

1. Strony zobowiązują się dokonać zmiany wysokości wynagrodzenia należnego Wykonawcy, 
o którym mowa w § 10 ust. 1, w formie pisemnego aneksu, każdorazowo w przypadku 
wystąpienia jednej z następujących okoliczności: 
1) zmiany stawki podatku od towarów i usług, 
2) zmiany wysokości minimalnego wynagrodzenia ustalonego na podstawie przepisów 

o minimalnym wynagrodzeniu za pracę, 
3) zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub 

wysokości stawki składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne 
- na zasadach i w sposób określony w ust. 2 - 12, jeżeli zmiany te będą miały wpływ na koszty 
wykonania Umowy przez Wykonawcę  

2. Zmiana wysokości wynagrodzenia należnego Wykonawcy w przypadku zaistnienia przesłanki, 
o której mowa w ust. 1 pkt 1, będzie odnosić się wyłącznie do części przedmiotu umowy 
zrealizowanej, zgodnie z terminami ustalonymi umową, po dniu wejścia w życie przepisów 
zmieniających stawkę podatku od towarów i usług oraz wyłącznie do części przedmiotu umowy, 
do której zastosowanie znajdzie zmiana stawki podatku od towarów i usług. 

3. W przypadku zmiany, o której mowa w ust. 1 pkt 1, wartość wynagrodzenia netto nie zmieni się, 
a wartość wynagrodzenia brutto zostanie wyliczona na podstawie nowych przepisów. 

4. Zmiana wysokości wynagrodzenia w przypadku zaistnienia przesłanki, o której mowa w ust. 1 
pkt 2 lub 3, będzie obejmować wyłącznie część wynagrodzenia należnego Wykonawcy, 
w odniesieniu do której nastąpiła zmiana wysokości kosztów wykonania umowy przez 
Wykonawcę w związku z wejściem w życie przepisów odpowiednio zmieniających wysokość 
minimalnego wynagrodzenia za pracę lub dokonujących zmian w zakresie zasad podlegania 
ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub w zakresie wysokości stawki 
składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne. 

5. W przypadku zmiany, o której mowa w ust. 1 pkt 2, wynagrodzenie Wykonawcy ulegnie zmianie 
o kwotę odpowiadającą wzrostowi kosztu Wykonawcy w związku ze zwiększeniem wysokości 
wynagrodzeń Pracowników świadczących Usługi do wysokości aktualnie obowiązującego 
minimalnego wynagrodzenia za pracę, z uwzględnieniem wszystkich obciążeń 
publicznoprawnych od kwoty wzrostu minimalnego wynagrodzenia. Kwota odpowiadająca 
wzrostowi kosztu Wykonawcy będzie odnosić się wyłącznie do części wynagrodzenia 
Pracowników świadczących Usługi, o których mowa w zdaniu poprzedzającym, odpowiadającej 
zakresowi, w jakim wykonują oni prace bezpośrednio związane z realizacją przedmiotu umowy. 

6. W przypadku zmiany, o której mowa w ust. 1 pkt 3, wynagrodzenie Wykonawcy ulegnie zmianie 
o kwotę odpowiadającą zmianie kosztu Wykonawcy ponoszonego w związku z wypłatą 
wynagrodzenia Pracownikom świadczącym Usługi. Kwota odpowiadająca zmianie kosztu 
Wykonawcy będzie odnosić się wyłącznie do części wynagrodzenia Pracowników Świadczących 
Usługi, o których mowa w zdaniu poprzedzającym, odpowiadającej zakresowi, w jakim wykonują 
oni prace bezpośrednio związane z realizacją przedmiotu Umowy. 

7. W celu zawarcia aneksu, o którym mowa w ust. 1, każda ze Stron może wystąpić do drugiej 
Strony z wnioskiem o dokonanie zmiany wysokości wynagrodzenia należnego Wykonawcy, wraz 
z uzasadnieniem zawierającym w szczególności szczegółowe wyliczenie całkowitej kwoty, o jaką 
wynagrodzenie Wykonawcy powinno ulec zmianie, oraz wskazaniem daty, od której nastąpiła 
bądź nastąpi zmiana wysokości kosztów wykonania Umowy uzasadniająca zmianę wysokości 
wynagrodzenia należnego Wykonawcy.  



17 
 

8. W przypadku zmian, o których mowa w ust. 1 pkt 2 lub pkt 3, jeżeli z wnioskiem występuje 
Wykonawca, jest on zobowiązany dołączyć do wniosku dokumenty, z których będzie wynikać, 
w jakim zakresie zmiany te mają wpływ na koszty wykonania Umowy, w szczególności: 
1) pisemne zestawienie wynagrodzeń (zarówno przed jak i po zmianie) Pracowników 

świadczących Usługi, wraz z określeniem zakresu (części etatu), w jakim wykonują oni prace 
bezpośrednio związane z realizacją przedmiotu Umowy oraz części wynagrodzenia 
odpowiadającej temu zakresowi - w przypadku zmiany, o której mowa w ust. 1 pkt 2, lub  

2) pisemne zestawienie wynagrodzeń (zarówno przed jak i po zmianie) Pracowników 
świadczących Usługi, wraz z kwotami składek uiszczanych do Zakładu Ubezpieczeń 
Społecznych/Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Społecznego w części finansowanej przez 
Wykonawcę, z określeniem zakresu (części etatu), w jakim wykonują oni prace bezpośrednio 
związane z realizacją przedmiotu Umowy oraz części wynagrodzenia odpowiadającej temu 
zakresowi - w przypadku zmiany, o której mowa w ust. 1 pkt 3. 

9. W przypadku zmiany, o której mowa w ust. 1 pkt 3, jeżeli z wnioskiem występuje Zamawiający, 
jest on uprawniony do zobowiązania Wykonawcy do przedstawienia w wyznaczonym terminie, 
nie krótszym niż 10 dni roboczych, dokumentów/dowodów, z których będzie wynikać w jakim 
zakresie zmiana ta ma wpływ na koszty wykonania Umowy, w tym pisemnego zestawienia 
wynagrodzeń, o którym mowa w ust. 8 pkt 2. 

10. W terminie 10 dni roboczych od dnia przekazania wniosku, o którym mowa w ust. 7, Strona, która 
otrzymała wniosek, przekaże drugiej Stronie informację o zakresie, w jakim zatwierdza wniosek 
oraz wskaże kwotę, o którą wynagrodzenie należne Wykonawcy powinno ulec zmianie, albo 
informację o niezatwierdzeniu wniosku wraz z uzasadnieniem. 

11. W przypadku otrzymania przez Stronę informacji o niezatwierdzeniu wniosku lub częściowym 
zatwierdzeniu wniosku, Strona ta może ponownie wystąpić z wnioskiem, o którym mowa w ust. 7. 
W takim przypadku przepisy ust. 8 - 10 oraz 12 stosuje się odpowiednio. 

12. Zawarcie aneksu nastąpi nie później niż w terminie 10 dni roboczych od dnia zatwierdzenia 
wniosku o dokonanie zmiany wysokości wynagrodzenia należnego Wykonawcy. 

 
§ 16 

1. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od niniejszej umowy, w następujących 
przypadkach:  
1) Wykonawca nie wykonał przedmiotu umowy w terminie określonym w umowie,  
2) Wykonawca wykonuje przedmiot umowy w sposób wadliwy lub niezgodny z umową, normami 

oraz zasadami wiedzy i sztuki inżynierskiej,  
3) Wykonawca nie rozpoczął robót w terminie 5 dni od przekazania terenu robót, bądź przerwał 

roboty i ich nie kontynuuje, bez uzasadnionych przyczyn przez okres 20 dni, 
4) jeżeli zaszła konieczność wielokrotnego dokonywania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy 

lub dalszemu podwykonawcy, o których mowa w § 11 ust. 21, lub konieczność dokonania 
bezpośrednich zapłat na sumę większą niż 5% wartości brutto umowy w sprawie zamówienia 
publicznego. 

2. Przed odstąpieniem od umowy z przyczyn podanych w ust. 1 pkt 2 Zamawiający wezwie 
Wykonawcę do zmiany sposobu wykonania przedmiotu umowy i wyznaczy mu w tym celu 
odpowiedni termin usunięcia nieprawidłowości. Jeżeli termin ten nie zostanie przez  Wykonawcę 
dotrzymany, bądź Wykonawca nie podejmie działań zmierzających do usunięcia wad w 
przedmiocie umowy Zamawiającemu przysługuje prawo do  odstąpienia od niniejszej umowy w 
terminie 30 dni. 

3.  Zamawiający nie jest zobowiązany do wyznaczenia terminu dodatkowego w przypadku 
odstąpienia od umowy z przyczyn podanych w ust. 1 pkt 1, 3 i 4. W takich sytuacjach 
Zamawiającemu przysługuje prawo do  odstąpienia od niniejszej umowy w terminie 30 dni od 
dnia zaistnienia okoliczności wskazanych w ust. 1 pkt 1, 3 i 4. 

4. Zamawiającemu przysługuje też prawo odstąpienia od umowy, jeżeli wystąpiła istotna zmiana 
okoliczności powodująca, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie 
można było przewidzieć w chwili jej zawarcia. Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 
30 dni od powzięcia wiadomości o tych okolicznościach.  

5. Odstąpienie od umowy powinno mieć formę pisemną, pod rygorem nieważności i powinno 
zawierać uzasadnienie.  

6. W przypadkach określonych w ust. 1 i 4 Wykonawca może żądać jedynie wynagrodzenia 
należnego mu z tytułu wykonania części umowy, zrealizowanej do czasu odstąpienia od umowy 
przez Zamawiającego.  
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7. W przypadku odstąpienia od umowy Wykonawca, przy udziale Zamawiającego, w terminie 7 dni 
sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku wg stanu na dzień odstąpienia.  

8. Jeżeli Wykonawca odmawia sporządzenia inwentaryzacji robót w toku i ich rozliczenia, 
Zamawiający wykona jednostronnie inwentaryzację i rozliczenie, które przekaże do wiadomości 
Wykonawcy.  

 

§ 17 

1. Wykonawca jest odpowiedzialny za wady powstałe w okresie gwarancji i rękojmi, na zasadach 
określonych w niniejszej umowie i w przepisach Kodeksu Cywilnego. 

2. Wykonawca na wykonane roboty budowlane udziela Zamawiającemu …………. miesięcznej 
gwarancji (rękojmi) licząc od dnia odbioru końcowego robót i podpisanego bez uwag protokołu 
odbioru końcowego robót budowlanych. 

3. W okresie rękojmi i gwarancji Wykonawca zobowiązany jest do pisemnego zawiadomienia 
Zamawiającego w terminie 7 dni o: 
1) zmianie siedziby lub nazwy przedsiębiorstwa Wykonawcy, 
2) zmianie osób reprezentujących Wykonawcę, 
3) wszczęciu postępowania układowego, w którym uczestniczy Wykonawca, 
4) ogłoszeniu likwidacji przedsiębiorstwa Wykonawcy, 
5) zawieszeniu działalności przedsiębiorstwa Wykonawcy. 

4. Po zakończeniu przez Wykonawcę robót objętych niniejszym zamówieniem, w przypadku chęci 
wykonania robót budowlanych, w szczególności przyłączy infrastrukturalnych lub naprawy sieci 
przez innego Wykonawcę realizującego umowę („osoby trzecie”), Wykonawca zostanie 
zwolniony z gwarancji na wykonane roboty, na odcinku, na którym prace te będą wykonywane. 
Na takim obszarze, gwarancja będzie obowiązywać inwestora lub Wykonawcę tych prac. 

 
§ 18 

1. W okresie gwarancji (rękojmi) Zamawiający jest zobowiązany powiadomić Wykonawcę na piśmie 
o stwierdzonych wadach przedmiotu odbioru w ciągu 14 dni od ich ujawnienia, natomiast 
Wykonawca jest zobowiązany do ich usunięcia w terminie wyznaczonym stosownym protokołem 
podpisanym przez obie strony umowy. Jeśli w ciągu trzech dni strony nie uzgodnią wspólnego 
terminu usunięcia wad, Zamawiający ma prawo wyznaczyć termin usunięcia wady biorąc pod 
uwagę techniczne możliwości usunięcia wady w wyznaczonym terminie i wyznaczyć 
samodzielnie termin, którego niedotrzymanie może skutkować naliczanie kary za nieterminowe 
usunięcie wady.  

2. Zamawiający ma prawo na koszt Wykonawcy zlecić podmiotowi trzeciemu usunięcie wady jeśli 
Wykonawca w ciągu 2 dni od wyznaczonego terminu nie przystąpi do usunięcia wady lub po 
zgłoszeniu prawidłowego usunięcia wady Zamawiający stwierdzi brak prawidłowego usunięcia 
stwierdzonej wady.   

3. Jeżeli wady stwierdzone w trakcie odbioru końcowego nie nadają się do usunięcia, a nie 
uniemożliwiają użytkowania przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem, Zamawiający 
zastrzega sobie prawo odpowiedniego obniżenia wynagrodzenia. 

4. Jeżeli wady nie nadają się do usunięcia i uniemożliwiają użytkowanie przedmiotu umowy zgodnie 
z przeznaczeniem, Zamawiający może żądać wykonania go po raz drugi lub powierzyć 
wykonanie przedmiotu umowy innemu podmiotowi na koszt Wykonawcy. 

5. Strony ustalają, iż Wykonawca przekazuje Zamawiającemu tytułem zabezpieczenia należytego 
wykonania umowy 5 % wartości ceny oferowanej wykonania zadania, tj. kwotę …………… zł 
(słownie: …………………………………………………..).  

6. Zamawiający zwróci dla Wykonawcy : 

a) 70% wartości zabezpieczenia należytego wykonania w terminie 30 dni od dnia wykonania 
zamówienia i uznania przez Zamawiającego za należycie wykonane, 

b) 30 %wartości zabezpieczenia roszczeń z tytułu rękojmi za wady w terminie 15 dni po upływie 
okresu rękojmi za wady. 

 
§ 19 

1. W okresie realizacji przedmiotu umowy Wykonawca zobowiązuje się posiadać ubezpieczenie 
odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności stanowiącej przedmiot umowy 
na sumę gwarancyjną 500.000,00 zł (słownie: pięćset tysięcy złotych 00/100)  
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2. Wykonawca zobowiązuje się do utrzymywania ważnej umowy ubezpieczenia OC oraz nie 
zmniejszania wysokości sumy gwarancyjnej i zakresu ubezpieczenia (zakresu ochrony 
ubezpieczeniowej) przez cały okres obowiązywania niniejszej umowy. 

3. W przypadku zmniejszenia sumy gwarancyjnej w okresie obowiązywania umowy ubezpieczenia, 
o której mowa w ust.1, Wykonawca zobowiązany jest uzupełnić zmniejszoną sumę gwarancyjną 
do wysokości wskazanej w ust. 1 w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o jej 
zmniejszeniu.  

4. Wszelkie koszty związane z zawarciem i utrzymaniem umowy ubezpieczenia OC ponosi 
Wykonawca.  

 

§ 20 
Strony ustalają, że Wykonawca wykona przedmiot umowy zgodnie z warunkami technicznymi 
wykonania i odbioru oraz obowiązującymi Polskimi Normami i Branżowymi Normami Budowlanymi.  

 
§ 21 

Zmiana postanowień umowy może nastąpić pisemnie za zgodą obu stron pod rygorem nieważności, 
w zakresie postanowień ujętych w SWZ i złożonej oferty, w formie aneksu lub odrębnej umowy.  

 
§ 22 

W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego i 
ustawy Prawo zamówień publicznych. 
 

§ 23 
Umowę niniejszą sporządzono w 4 jednakowych egz., 3 egzemplarze dla Zamawiającego i 1 egz. 
dla Wykonawcy.  
 
 
               WYKONAWCA                                                                     ZAMAWIAJĄCY                        
 


